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Velkommen til Permatopia – 90 boliger i Karise

  Permatopia er et moderne, bæredygtigt, selv-
forsynende og børnevenligt bolig- og land-

brugsfællesskab. Permatopia består af 44 alme-
ne lejeboliger, 23 ejerboliger og 23 andelsboliger. 

Bebyggelsen danner en overgang mellem Karise 
By og det åbne land, placeret på Jørslevlysts jor-
der, og består af i alt 29 ha fredskov, landbrugsa-
real og boligområde. 

Gården anvendes til fælleshus. Landbruget dyr-
kes efter økologiske og permakultur-principper af 
beboerne selv. 

Der er kort gåafstand til tog, institutioner, skole 
og indkøbsmuligheder i Karise.  Det tager én time 
og 5 min med tog til Københavns Hovedbane-
gård. 

Boligerne
Alle boliger består af en grundbolig, som er den 
mindste bolig på ca. 76 m² med entre, bad, køk-
ken, stue og en stor indskudt etage på 1. sal med 
loft til kip. Til grundboligen kan der være tilknyt-
tet et eller op til 3 ekstra værelser. 

Det giver boligstørrelser på ca. 85 m2 for en 
2-rums bolig, ca. 97 m2 for en 3-rums bolig og ca. 
112 m² for en 4-rums bolig. Boligerne vil være lidt 
forskellige i størrelsen, alt efter hvor i bebyggel-
sen de ligger. Der er også variation i boligerne, da 
der forekommer spejlvendinger og forskydninger 
mellem boligerne. 

Der dannes en skærmet rummelighed i gårdrum-
mene, lidt som to hænder, der skærmer et lys. 
Endelig giver forskydningerne små kroge med 
læg og sol. 

Der er p-pladser langs fordelingsvejen med bl.a. 
ladestandere til elbiler. 

Grønne områder
Bebyggelsen er opdelt i 8 boligklynger omkring 
fælles gårdrum, hvorfra der er adgang til boli-
gerne. Foran hver bolig er der et privat udeareal. 
Mellem boligklyngerne er der fælles grønninger. 

Hver bolig har også et privat opholdsareal ud til 
grønningerne. Boligerne har morgensol på den 
ene side og aftensol på den anden side.

Syd for boligerne ligger en stor fælles grønning 
og længere mod syd ligger dyrkningsområderne 
med væksthuse, grøntsagsmark og frugtlund. 
Nord for bebyggelsen ligger fredskoven. Bolig- 
gårde og grønninger er uden biltrafik. Et sikkert 
sted for leg og ophold. 

AlmenBolig+ 
Boligomkostningerne er forholdsvist lave, da der 
ikke er ansat en vicevært, og beboerne står selv 
for vedligeholdelsen af boligerne, samt indret- 
ningen af boligerne. Beboerne kan sørge for 
ekstra tilbygninger i form af vinterhave, altan og 
udhuse, evt udvidelse af 1.sals areal og ekstra 
værelse i henhold til Permatopias godkendte 
designmanual.
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Permatopia har et stærkt fællesskab, der 
omfatter alle beboere, hvad enten man bor 
til leje eller ejer sin bolig. Som beboer i Per-
matopia tager man del i at løse fællesskabets 
opgaver mindst to timer pr uge i gennemsnit  
pr voksen året rundt. Det er opgaver som fx at 
dyrke jorden, sikre det cirkulære forsynings-
system med jordvarme og pilerensningsanlæg 
samt sørge for høns, administration, deltage i 
affaldssortering, renoveringsprojekter, organi-
sering eller at håndtere bier, børneaktiviteter, 
intern kommunikation, beslutningsprocesser 
og måske konflikter. Der er nok at gøre.

Målet er at dyrke jorden bæredygtigt og kli-
mavenligt og bidrage til især den fælles,  
frivillige madordning. I Permatopias økolo-
giske webdrevne butik kan beboerne købe 
grøntsager fra marken til eget forbrug. På sigt 
er det hensigten, at Permatopia bliver selvfor-
synende med de fleste grønne fødevarer.

Permatopia har og skaber et stærkt socialt 
fællesskab med mange forskellige mennesker 
med alle slags kompetencer og interesser. 

Unge, børnefamilier, ældre midaldren-
de uden børn bidrager med deres 
resurser til et aktivt, energisk – 
og  udviklende samspil. Her 
leves et aktivt liv i fælles-
skab og med stor respekt 
for den enkeltes behov 
for privatliv og egne valg.

Fællesskabet
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Angivelse af boligens placering 
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Husnummeret er angivet i hver enkelt bolig. 

Situationsplan
N
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Facader
Facader består af linoliemalet lodret monteret 
savet grantræ på et dobbelt lægtelag. 

Facadebrædderne er monteret med 5-7 mm 
afstand så facaden er udluftet. Den bagved 
liggende vindplade er meget diffusionsåben 
hvilket er en vigtig del af den åndbare kon-
struktion.

Malerbehandlingen af facaden skal udføres 
med linoliemaling i samme farve som eksiste-
rende. Maling af facaderne udføres efter aftale 
med beboerne i fællesskab. 
Boliggrupperne er malet i 3 forskellige farver: 
grå, grøn og blå. 

Tag
Tage af tagpap. 

Vinduer, udvendige døre
Vinduer og udvendige døre er udført af træ 
malet hvide med vandbaseret maling. Ruderne 
er 3 lag glas. Der er sikkerhedsglas i alle vindu-
er og døre der går til gulv. 
På 1. sal har de franske altandøre værn af sik-
kerhedsglas. 

Indvendige vægge
De indvendige vægge består af to lag gips-
plader i alt 25 mm. Væggene er spartlet med 
Svanemærket spartelmasse og malet med 
helt diffusionsåbent naturmaling, der består 
af linolie, vand og kridt. Vægmalingen er fra 
EVD og helt mat med glans 5. Det er vigtigt at 
fortsætte med at male med diffusionsåbent 
naturmaling med kridt uden kemi for at bevare 
bygningens gode indeklima. 

Gulve
Gulve består af massiv bøgeparket lagt på bøj-
ler fra Junkers og behandlet med hvidolie.

Lofter
Værelser med flade lofter er loftet udført på 
samme måde som væggene. De skrå lofter i 
stuen har lofter af Troldtekt træbeton i hvid.

Badeværelse
Der er afsat installation til montage af vaske-
maskine ved håndvask.
Toiletdør er en vådrumsdør af træ.
Der er adgang til teknikrum fra badeværelset. 
Ved indretning skal sikres at man kan komme 
til teknikrummet et par gange årligt bl.a. for at 

skifte filtre i ventilationsanlægget, måleraflæs-
ning etc.

Køkken
Der er et lille minimums standard køkken med 
afsætningsplads med hul til komfur og opva-
skemaskine. 

Ventilation
Boligen har et kontrolleret luftskiftesystem 
med varmegenvinding. Der suges i køkken og 
bad og den forvarmede luft indblæses i værel-
serne

Opvarmning
Boligen opvarmes med gulvvarme fra Perma-
topias eget fælles fjernvarmeanlæg. Fjernvar-
men produceres af varmepumper, der forsynes 
fra jordvarmeslanger i de fælles grønninger og 
drives af Permatopias egen 46 m høje vind-
mølle.

Vandinstallation
Koldt vand fra kommunens vandværk og det 
varme brugsvand fra Permatopias fjernvarme-
anlæg. 

Materialer og udstyr
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Sanitet og armaturer
Vandhaner med keramiske skiver og wc 
som separationstoilet til separering af 
fækalier og urin. Afløb er ført til Permato-
pias eget pilerensningsanlæg. Der er må 
ikke udledes kemikalier i afløbene. 

El-installation
Hver bolig har en el-installation koblet til 
det fælles offentlige el-net med individuel 
elmåler.

Alle stikkontakter er beregnet til 
Schuko stik.
Der er ført fibernet bredbånd frem til tek-
nikskab i badeværelset.
Boligerne er tilsluttet en aftale med No-
vomaticx, herudover er der ført bredbånd 
fra Elvernet Hårlev Antenneforening til evt. 
individuel tilslutning. 

Røgalarm
Hver bolig har to røgalarmer tilkoblet 
el-nettet og med batteribackup. Den ene 
er placeret i entreen og den anden er pla-
ceret på det skrå loft over den indskudte 
etage. 

Indvendig trappe
Den indvendige trappe har vanger og værn 
af malet fyrretræ og trin håndliste af hvid-
pigmenteret bøg

Depot
Der er mulighed for at opføre et depot til 
hver bolig i henhold til designmanualen. 

Parkering
Der er afsat 1½ p-plads pr. bolig på de fæl-
les p-pladser langs fordelingsvejen.

 
Fællses udearealer
Hver boligklynge råder over et fælles 
gårdareal med gangstier til boligerne og 
med private forarealer. Selve gårdrummet 
kan bruges til fælles ophold og leg for de 
mindre børn. 

Gårdrummene indrettes og beplantes af 
beboerne i hver boligklynge, mens de fæl-
les grønninger der adskiller boligklyngerne 
beplantes af de to boligklynger i fælles-
skab. 

Terrasse
Det er muligt at lave terrasser foran huse-
nes facader. Enten af træ eller som stenbe-
lægning. Det er vigtigt, at sokkeludluftnin-
gen udføres korrekt på samme måde som 
ved hoveddørene. 
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Alle boliger 
består af en 
grundbolig, 
som er den 
mindste bolig 
med et rum på 
ca. 76 m2 med 
entre, bade, 
køkken og en 
stor indskudt 
etage (hems) 
på 1. sal med 
loft til kip.”

Plantegning for boligtype G  - 1 rum plus hems
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Plantegning for boligtype G+1 - 2 rum +hems
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Plantegning for boligtype G+2 - 4 rum + hems
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Plantegning for boligtype G+3 - 4 rum + hems
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Bygherre
Almene boliger: 
Sydkystens Boligselskab 
Ejer- og andelsboliger:  
Karise Permatopia Opskriv-
ningsforening. 

Bygherrerådgiver
V2c

 

Totalrådgiver
House Arkitekter
Refshalevej 163A, 1.
1432 K

Ingeniørarbejder 
Danakon A/S
Sengeløsevej 4
2630 Taastrup

 

Entreprenører
Fundamenter 
OK Entreprise ApS
Notgangen 8
2690 Karlslunde

Tømrerarbejde
Daurehøj Erhvervsbyg A/S
Tuse Byvej 92
4300 Holbæk

Installationer
Installatøren A/S
Erhvervsvej 19
2600 Glostrup
 
Byggeforretningsfører
KAB
Vester Voldgade 17
1552 København V
33 63 10 00
 

Udlejning
KAB
Vester Voldgade 17
1552 København V
33 63 10 00
www.kab-bolig.dk
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